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Trutzburg in Gefahr

Von staatlicher Hand gerettet, von staatlicher Hand bedroht:
Nach der erfolgreichen Abwehr von Investoren durch das bezirkliche
Vorkaufsrecht drohte der Untergang des Modellprojekts in der
Zossener StraBe durch Forderungen des Fiskus.

von Michael Schmuck

over Castle in Siidengland war Hunderte von Jahren eine

Trutzburg gegen den Einfall feindlicher Truppen, vor allem

vom Kontinent. Wegen ihrer intelligenten und massiven

Bauweise von Tirmen und Mauern konnte Dover selbst
iberméachtigen Angriffen und Belagerungen standhalten. So wie Do-
ver einst den Uberfillen mittelalterlicher Eroberer trotzte, so versu-
chen heute in Kreuzberg kleine Trutzburgen, der Ubermacht neuzeit-
licher, aber nicht weniger brutaler Angreifer und Belagerer zu
widerstehen: wahren Armeen von Investoren und Immobilienspeku-
lanten. Die Waffen der modernen Eroberer sind Arsenale von Geld,
Heerscharen von Juristen und hinterlistige Taktiken, mit denen sie an-
gestammte Mieter vertreiben, giinstige Mieten niedermetzeln und so
allméahlich die Kieze zerstoren.

Eine solche Trutzburg in der modernen Schlacht um Haus- und
Landgewinnung ist die Zossener 48. Als die Eroberer 2017 zum Angriff
bliesen, schlossen sich die 20 Bewohnerinnen und Bewohner trotzig
zu einem Verein zusammen und hielten die Angreifer tapfer auf Di-
stanz - mit der Unterstiitzung einer Stiftung, dem Beistand des
Mietshduser Syndikats und dem juristischen Schild des bezirklichen
Vorkaufsrechts.

Was beim Dover Castle die intelligente und massive Bauweise
der Mauern und Tiirme war, das ist in der Zossener StraBe 48 die ge-
schickte, aber komplizierte Konstruktion des Eigentiimerlabyrints: Zu-
nachst machte der Bezirk sein Vorkaufsrecht geltend, konnte aber -
wen wundert's? - selbst nicht die benotigten 2,8 Millionen Euro
aufbringen. Darum Ubertrug er sein Recht an die gemeinniitzige Stif-
tung »Nord-Siid-Briickene, die Gelder fiir gute Zwecke bereitstellt. Sie
kaufte das Grundstiick und verpachtete, kurz gesagt, per Erbbaurecht
das Haus fiir 66 Jahre an eine GmbH, die von dem Verein der Mieter
und dem »Mietshauser Syndikat« getragen wird, das es sich zur Auf-
gabe gemacht hat, selbstverwaltete Wohnprojekte zu unterstiitzen.

So konnten die Mieter in der Nummer 48 wohnen bleiben, ohne
dass sich die Mieten erhoht hatten. Im Gegenzug galten die Regeln
der sozialen Erhaltungsgebiete, unter anderem das Verbot luxuriéser
Sanierungen. Die Sache sprach sich herum, und die Zossener StraBe
48 galt bald als Vorbild fiir andere Kreuzberger Trutzburgen. Initiiert
hatte die Verteidigungsstrategie Yvonne von Langsdorff, selbst Mie-
terin im Haus und eigentlich Designerin fiir MaBhosen. Sie packte die
Hosen erst einmal beiseite, recherchierte, telefonierte, schrieb Hun-
derte von Mails und rief die Helfer zusammen. Dass die Angreifer
schlieBlich im Dezember 2017 aufgeben mussten, ist vor allem ihr
Werk. »lch konnte es kaum glauben, ich habe geschrien, als die Nach-
richt kamle, erinnert sich Yvonne von Langsdorff. »Das Haus war
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Es gibt schonere Hiuser als die Z.48 in Kreuzberg. Doch heiB umkdmpft ist ldngst auch sie.

gerettet.« Und zwar flir mehr als ein halbes Jahrhundert: namlich die
Dauer das Erbbaurechts.

Die Rettungsaktion war natiirlich auch ein Thema fiir die Medi-
en. Sie mogen dieses »David gegen Goliath«. Presse, Horfunk und
Fernsehen berichteten von dem Kampf mit Modell-Charakter, nicht
nur in Berlin, sondern auch iberregional. Von einer neuen Protestkul-
tur im Hauserkampf war die Rede. Begeisterung und Hoffnung
mischten sich zu einem »Also, geht ja dochl« Als dann die Rettung vor
fast genau einem Jahr endlich perfekt war, meldete der rbb: »Ein
schoneres Weihnachtsgeschenk kann es fiir die Mieter der Zossener
StraBe 48 kaum geben.«

Doch ein Jahr spater geriet dieses Geschenk wieder in Gefahr
durch eine, sagen wir, unterirdische Bedrohung von staatlicher Seite:
Das Finanzamt erhob horrende Steuerforderungen. Hatte der Kreuz-
berger Baustadtrat Florian Schmidt den Burggraben um die Feste Zos-
sener 48 mit dem Vorkaufsrecht und den Mitteln der Stiftung geflu-
tet, so wurde der Trutzburg sozusagen dieses staatliche Wasser von
einer anderen Abteilung des Staates wieder abgegraben. In Dover un-
terhdhlten damals feindliche Mineure nach Art von Wiihimausen die
Mauern der Burg, in der Zossener StraBe Nr. 48 untergrub der Fiskus
das ausgekliigelte Besitzer-Labyrinth, um nun Grunderwerbssteuer
von den Hausbewohnern einzutreiben. So drohte der Einsturz der
vermeintlich sicheren Trutzburg.

Grunderwerbsteuer fiir Mieter? Das klingt merkwiirdig, und das
ist es auch. Formal und juristisch aber ist es in Ordnung. Zwar hat die
Stiftung bereits beim Kauf des Grundstiicks Grunderwerbsteuer be-
zahlt, aber das Erbbaurecht 16st eine erneute oder weitere Steuer-
pflicht aus, die sich an der Hohe der Erbpacht orientiert. Das bedeute-
te im konkreten Fall: rund 153.000 Euro Steuern fiir die Mieter in der
Zossener StraBe Nr. 48. Geld, das sie nicht hatten und das sie vor
allem so rasch, wie es das Finanzamt Ublicherweise haben will, auch
nicht aufbringen konnten.

Die Strategen aus der Nummer 48 hatten sich im eigenen Laby-
rinth verlaufen. Dass eine kleinere Steuerzahlung auf sie zukommen
wiirde, war ihnen stets bewusst gewesen, aber eine Steuer in dieser
GroBenordnung brachte das gesamte Projekt ins Wanken. »Niemand
hat uns darauf aufmerksam gemacht. Einige unserer Berater wussten
es offenbar gar nicht, und einige dachten, die anderen hétten uns
langst informiert. Letztendlich war es eine Verquickung ungliicklicher
Umsténde.«, erzahlt Yvonne von Langsdorff. »Jedenfalls kam das fiir
uns wie ein Gewitter aus heiterem Himmel.«

Und nun standen sie alle im Regen. Retten konnte das Projekt
jetzt nur noch der Berliner Finanzsenator Matthias Kollatz persénlich.

Februar 2019 KREUZBERGER Chronik | 21



REPORTAGEN, GESPRACHE, INTERVIEWS

Er konnte die Wiihim&use des Finanzamtes zuriickpfeifen, die Steuer-
forderung zuriickstellen. »Niederschlagen« nennt man das im Fach-
jargon. Aber dieses Niederschlagen ist eine seltene Ausnahme und
schwierig oder kaum zu begriinden. Eine andere Méglichkeit ware die
Stundung, also eine Ratenzahlung. In beiden Féllen ist die Steuer-
schuld nicht aufgehoben, sondern nur aufgeschoben. Aber immerhin.
Man hitte Zeit gewonnen.

Ob aber der Senator wirklich helfen wollte, blieb vorerst sein
Geheimnis. »Nach § 30 Abgabenordnung - Steuergeheimnis - diirfen
wir uns hierzu nicht duBern«, war die stereotype Antwort der Presse-
sprecherin Eva Henkel auf Fragen von Journalisten. Yvonne von
Langsdorff durfte mehr sagen: »Die wollen uns alle helfen, und die
sind auch sehr nett und entgegenkommend. Aber immer im rechtlich
erlaubten Bereich.«

Zwei Monate lang herrschte Ungewissheit unter den Mietern der
48, erst im Januar konnte Yvonne von Langsdorff verkiinden, dass sie
es geschafft hatten. »Nach langen und vielen Gesprachen hat uns das
Finanzamt schlieBlich eine Stundung der 153.00 Euro zu sechs Pro-
zent Zinsen eingeraumt, die wir aber gliicklicherweise nun nicht mehr
notig haben. Die Nord-Stid-Briicken-Stiftung hat sich final noch ein-
mal an der Steuerschuld beteiligt und uns ein 79.000-Euro-Darlehen
zur Verfligung gestellt, das uns erméglicht, die gesamte Schuld beim
Finanzamt zeitnah auszugleichen.« Das Finanzamt scheint zufrieden
und die Burg nun erst einmal in Frieden zu lassen.

»Bis zum August dieses Jahres miissen wir der Stiftung das Dar-
lehen zuriickzahlens, sagt Yvonne von Langsdorff und hofft jetzt auf
Unterstiitzung aus. der Nachbarschaft in Form von privaten Kreditge-
bern. Es miisste doch fiir Kreuzberger attraktiver sein, ihr Erspartes
bei einem Wohnprojekt »als bei einer Bank anzulegen«, sagt Yvonne
von Langsdorff.

Finanzielle Unterstiitzung im Kiez zu
suchen, war ohnehin der Plan der Zos-
sener Trutzburger gewesen. Denn das
Haus braucht ein neues Dach und noch
einige andere Sanierungen. Vierzig Jahre
Sanierungsstau haben vieles erodieren
lassen. Aber die Sache lohne sich: »Es ist
ein tolles Haus, das nun von Menschen
getragen wird, die wirklich daran interes-
siert sind. Wir sind guten Mutes und den-
ken, wir werden das jetzt auch noch
schaffen - nachdem wir den Angriff der
Spekulanten abgewehrt haben.« ®
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